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1. Inledning
1.1 Samfallighet/Samfallighetsforening

Samfallighetsférening ar en sammanslutning av delagare i samfalligheter
som forvaltas enligt SFL (lagen om férvaltning av samfalligheter).
Samfillighetsférening &r en juridisk person som kan inga férbindelser och
féorvarva rattigheter.

Medlemskapet i samfallighetsféreningen ar oupplésligt férenat med
deldgarskapet i den samfallighet som féreningen férvaltar. Den som koper
en fastighet, som har del i en samfallighet, blir automatiskt medlem i
féoreningen och delaktig i de rattigheter och skyldigheter detta innebar.
Medlemskapet upphér automatiskt nar man saljer fastigheten. Det aligger
fastighetsagare att vid forsaljning informera ny agare om dessa
ordningsregler.

De grundlaggande besluten for forvaltningen av en samfallighetsférening
fattas pa foreningsstdmma genom majoritetsbeslut. For att verkstalla
besluten och skdta den I6pande forvaltningen finns en styrelse.

Samfallighetens andamal &r att férvalta den samféllighet fér vilken den
bildats. Féreningen far inte driva verksamhet som ar frammande for det
andamal som den skall uppfylla. Detta utgér ddrmed ramen for dess
verksamhet och granserna for dess befogenhet.

Forvaltningen av samfalligheten skall i férsta hand framja delagarnas eget
utnyttjande av samfalligheten.
1.2 Gashaga Bryggas Samfillighetsforening
Gashaga Brygga Samfillighetsférening (“Féreningen”) forvaltar
anlaggningssamfalligheterna (Gemensamhetsanlaggningarna) Lyftkranen
GA 1 - 4, vilka finns samlade i fastigheten Lyftkranen 4.
Delagare i samfalligheten ar de 40 fastigheterna Lyftkranen 5 - 44, samt
Lidingd 12.238, Liding6 11.2 (Liding6 stad) och Lyftkranen 3 (Bonver
Videodata AB).
Gemensamhetsanldggningarna bestar av:

e GA1, Gang- och cykelvag.

e GA2, Gronytor, trottoarer & parkeringar, sopstationer, IT-rum med

TV, tele/data, el och larm, sjébodar, batplatser, flytbryggor, fasta
bryggor, pirar, belysning for bryggorna, varmeslingor,



sommarvatten, vattenmatare, elmatare och varmevaxlare, el-
nischer, samtliga stupror.

e GA3, Dranerings- och dagvattenledningar, lokalgator med
vagbelysning, dagvattenbrunnar.

e GA4, Vattenledningar, spillvattenledningar.

For den yttre vé’lgbrytaren har anlaggningsforrattning annu ej genomforts.
Den kan komma att laggas in under GA2, eller utgéra en egen
gemensamhetsanlaggning, GAS.

Ordinarie arsstdmma i féreningen halls varje ar under tiden februari -
maj. Styrelsen, eller en viss minoritet av delagarna, kan vid behov initiera
kallelse till extra stamma.

Styrelsen skall bestd av 3 - 8 ledaméter och 2 suppleanter och véljes pa
ordinarie drsstdmma. Stdmman utser ocksa ordférande i styrelsen.

Ordinarie arsstdmma utser ocksa 1 revisor och 1 revisorssuppleant. Se
aven stadgar.

2. Husens exteriorer

2.1 Inledning

Gashagaomradet har en traditionsrik historia med manga anknytnings-
punkter till skdrgardens levnadsbetingelser. Under forra seklet fick de
goda hamnférhallandena och narheten till huvudstaden till féljd att
industrier, depaer och andra kommersiella verksamheter lokaliserades hit.
Under industrins strukturella omvandling under attiotalet kom betydelsen
som arbetsomrdde att minska. Detta ledde till att omradet kommit att
omvandlas till ett vattennira bostadsomrade. Kommunfullmaktige antog i
oktober 1997 en foérdjupad dversiktsplan som syftar till denna omvandling.

Gashaga Brygga, som utgér den sédra delen av Gashagaomradet, ar
belaget mellan en kvarvarande industrifastighet och kajerna dar fartygen
forr lade till.

Gashaga Brygga bestar av fyrtiofyra fastigheter varav fyrtio bostader, som
alla har utgatt frdn en gemensam tanke, att bibehalla ndgot av den
industriella atmosfar som praglade miljéon med den kvarvarande
industrifastigheten. Fér att ansluta till denna atmosfar men ocksa for att
med sitt havsnara lage klara miljdpafrestningarna, har man givit



byggnaderna fasader i aluminium, rostfritt stal, obehandlad larkpanel och
raa betongytor.

Detaljplan fér omradet, kvarteret Lyftkranen, antogs 1999.03.30 (SBK
98:351:V). Detaljplanen beskriver endast sparsamt bostadernas yttre
utformning men slar pa sidan 9 under rubriken - Byggnadskultur och
gestaltning - fast foljande; "Det viktiga i gestaltningen &r att bibehalla det
befintliga industrihusets karaktar och ge den nya bebyggelsen en marin
karaktar men med en tydlig anpassning till industrihuset”.

2.2 Ordningsregler vid forandring av fastigheternas exteriorer

Ordningsreglerna avseende bostadernas yttre miljéer har till syfte att
bevara omradets gemensamma karaktar.

D3 omradet omfattas av detaljplan enligt ovan géller sarskilda
bestammelser fér bygglov enligt Plan- och bygglagen 8 kapitlet §3. I
omraden med detaljplan kravs utdver vad som foéreskrivs i §1 och §2,
bygglov for att;

1. Farga om byggnader eller byta fasadbekladnad eller
taktackningsmaterial samt for att géra andra andringar av byggnader som
avsevart paverkar deras yttre utseende.

2. Satta upp eller vasentligen andra skyltar eller ljusanordningar.

Enligt Stadsbyggnadskontoret pa Lidingd &r vasentliga féréandringar
sadana som paverkar omradets karaktdr och de av byggnadernas yttre
delar som tillhor originalarkitekturen och da &ven originaldetaljer som &r
viktiga for omradets karaktar.

Bygglov anses behdvas vid forandring alternativt tilldgg av féljande;

Féréndring av omradets gemensamma karaktér
Fasadmaterial, andring, ytbehandling

Fargval

Markiser

Fonster

Ytterddrrar

Férandring av tak

Entrétak

Terrasstak, inbyggnad av terrass

Avgransningar mot grannfastigheter och gemensamma ytor

Vid planerade férandringar enligt ovan skall Gashaga Bryggas
Samfallighetsférening informeras och ge sitt samtycke alternativt
invandningar, vilka for den sdékande skall vara vagledande i
bygglovsprocessen.



e D3 sarskild hansyn skall tas till omradets gemensamma karaktér och
byggnadernas yttre utseende och arkitektur ar principen att inga
andringar skall tilldtas av styrelsen fér Samfallighetsféreningen utan
mycket sarskilda skal.

3. Gemensamma yttre ytor
Berérda omraden

Boendeparkering

Gastparkering

V&g, trottoarer och gangvégar pa Pirarna
Grasytor och vaxter

Sjébodsbryggorna och den yttre Piren
Pirarna

3.1 Inledning

Vid utformandet av Gdshaga Brygga har man utgatt fran en gemensam
tanke, att behalla ndgot av den industriella atmosfir som préaglade miljén
med den kvarvarande industrifastigheten parat med en skargardskansla.
Det &r viktigt att denna karaktér bibehalls och vardas i den gemensamma
yttre miljén. Den gemensamma yttre miljon skall bidra till att skapa en
aktiv och levande miljé fér de boende i omradet.

3.2 Boendeparkering

Inom Gashaga Brygga finns det 47 parkeringsplatser av vilka 40 &r
reserverade for de boende och 7 avsedda fér gastparkering. Utdver dessa
47 parkeringsplatser finns ett parkeringsomrade ovanfér “Utsikten”.

Varje fastighet har sin fast tilldelade parkeringsplats. Det aligger de
boende i omradet att anvdnda den till den egna fastigheten anvisade
parkeringsplatsen och inte nyttja andra fastigheters parkeringsplatser
utan att éverenskommelse traffats i forvag. Fastighetsagare svarar dven
for att gaster och andra besokare inte parkerar pa annan fastighetsdgares
parkeringsplats utan dennes medgivande.

3.3 Gastparkering

Gastparkeringsplatser skall hallas tillgdngliga for tillfilliga gaster och
besokare till de boende i omradet. Dessa platser far dock &ven av boende
i omradet vid enstaka tillfdllen, for korttidsparkering med anledning av
lastning, lossning eller dylikt fér tid som maximalt far uppga till tva dygn.
Med géstparkeringar avses platserna AC, AF, AH, AI, C, U och A, samt
parkeringen ovanfor Utsikten.



3.4 Vdag, trottoarer och gadngvagar pa Pirarna

Utdver den halkbekampning och rengéring som Foreningens entreprenér
ombesérjer ansvarar fastighetsagare for att trottoar och gangvag utanfor
den egna fastigheten &r ren fran snd och halkfri.

3.5 Grasytor och vaxter

Grasytornas syfte ar att medverka till en inbjudande miljé och méjliggéra
utomhusaktiviteter. Aktiviteterna skall inte vara av den arten att de
skadar grasytorna. Efter aktiviteter aterstélls anvand yta till normalt skick.
Bevattning av grasytorna och av féreningen utstallda vaxter ombesorjes
vid behov av de narmast boende i samverkan.

3.6 Sjobodsbryggorna och den yttre piren
Se gallande regler féor hamnanlaggningen.
3.7 Pirarna

Pirarna anvénds for tilltrdde till fastigheterna pa pirarna och till den yttre
piren. Se gallande regler féor hamnanlaggningen samt regler fér gallande
servitut.

4. Garage och cykelrum

4.1 Inledning

Gashaga Bryggas Samfillighetsférening hyr garage av Fastighetsaktie-
bolaget Kranlyftet (Bonver), dels i form av en garagelanga vid sidan om
Utsikten omfattande 4 garageplatser for de boende i Utsikten (GB 18-24)
samt en stdrre garageanlaggning omfattande 36 parkerings-platser for
ovriga boende. Kostnaden for detta ingar i den avgift som Féreningen
debiterar fastighetsagarna kvartalsvis.

Det finns daven ett separat cykelrum inne i garageanlaggningen. Endast
cyklar skall férvaras i detta rum. Om méjligt skall cyklarna hangas pa de
krokar som monterats eller parkeras i de cykelstall som finns utstallda.

Endast cyklar som avses att anvandas far férvaras i cykelrummet, dvs det
ar inte avsett for slutférvaring av cyklar som annars skulle skrotas.
Dérren till cykelrummet ar forsett med kodl8s, som har samma kod som
garageporten. For att minimera risken for stélder ar det viktigt att se till
att dorren &r |3st.



Fransett den utrustning som tillhér Féreningen, t ex snéslunga och
grasklippare, far garaget endast anvandas for parkering av fordon och
cyklar som tillhér/nyttjas av Féreningens medlemmar.

Féreningen svarar for skotsel och 16pande underhall av larm inklusive
eventuella behov av ny- och tillaggsinstallationer. I dvrigt skdts det
lpande underhallet av fastighetsédgaren. Det &r alla boendes ansvar att
anvanda sunt fornuft vid nyttjande av garaget. For att underlatta for alla
boende har styrelsen utarbetat féljande regler som alla anvandare av
garaget maste rétta sig efter.

4.2 De boende ansvarar for att;

e inte upplata den anvisade parkeringsplatsen till utomstaende,

e anvanda den till den egna fastigheten anvisade parkeringsplatsen,

e i garaget inte inféra eller férvara annat an personbilar, motorcyklar,
mopeder, cyklar och liknande fordon samt tillbehdr och utrustning till
dessa,

e i garaget inte parkera fordon stoérre an angiven yta foér
parkeringsplats,

e i garaget inte utféra andra an smarre reparations- och

justeringsarbeten sasom byte av téndstift, ddck o.d.,

inte tvatta fordon i garaget,

inte anvanda armaturramperna som férvaringsutrymme,

halla den egna parkeringsplatsen ren,

inte forvara brandfarligt gods i garaget,

se till att dorrar till garaget halls stangda och |asta,

teckna och vidmakthalla erforderlig brand- och stéldférsakring for

sina fordon,

e iaktta gallande brandférsakringsvillkor och garagefdreskrifter som
fastighetsagaren Bonver anvisar,

e inte ldamna ut koder till garagen till utomstaende, och

« all skada inom garaget som uppstar genom den boendes eller av
denne anlitade personers vallande atgérdas i samrad med styrelsen.

5. Sophantering

Féreningen ansvarar for sophantering i omradet. Det finns tre sopstationer
med avfallskarl som &r avsedda for fastighetsagarnas hushallssopor. Den
atervinningsstation som tidigare fanns i garaget ar borttagen. Detta rum
ar istallet taget i ansprak som cykelrum.

I avfallskarlen far endast laggas material som definieras som
hushallssopor av renhallningsentreprendrer. Grovsopor, tidningar, glas,
metall, wellpapp, stérre forpackningar, klader, triadgardsavfall etc. far



inte laggas i karlen utan skall lamnas vid returstationer, i containers eller
pa atervinningsanlaggningar, t.ex. Stockby atervinningscentral pa Lidings.

Om dessa regler inte féljs kan en renhaliningsentreprendr neka att tdmma
avfallskarlen, vilket skulle fa stora negativa konsekvenser for alla boende.
Det ar alla boendes ansvar att anvanda sunt férnuft vid [damning av
hushallssopor i avfallskarlen. Om exempelvis ett avfallskarl &r fullt,
vanligen lamna hushallsoporna i ett annat avfallskarl.



